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1. Présentation 
générale
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1.1 - Le Site Patrimonial Remarquable (SPR)

N
• l’un des 10 SPR de la Nièvre
• 495 ha – 31,5% du territoire communal
• Protéger le site : Histoire / Biodiversité

Gérigny
Château de la Pointe

Parc et Château
Saint-Maurice

Grange Joada

Centre ancien

Ile du Faubourg



=> ZPPAUP = Un outil de 
gestion du site au quotidien 
(ABF /  Urbanisme) pour :

• Autorisations d’urbanisme 
avant travaux (PA, PC, DP, …)
• Travaux de voirie
• Aménagements privés et 
publics

=> ZPPAUP = 2 Documents 
majeurs à consulter :

• Plan de qualification des 
immeubles existants,
• Règlement écrit détaillant 
les prescriptions par type 
d’immeuble et par secteur
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1.2 - La ZPPAUP pour gérer l’évolution du SPR

PL

PL



(source : Rocher Rouge paysagistes. Projet de revitalisation du centre-ville, diagnostic, 2017. 124 p.)
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1.3 - La ZPPAUP pour améliorer les dévalorisations
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1.4 - La ZPPAUP à l’épreuve des dénaturations sournoises

Les volets roulants
et coffres extérieurs

Fenêtres PVC
petit bois plat 

Fenêtres PVC
petit bois plat 
impostes 
montants épais

Fenêtres PVC
montants épais

Fenêtres PVC
petit bois plat 

Boites aux 
lettres

débordantes

Velux disproportionnés
Parabole

Volet roulant

Paraboles
PAC Clim
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1.5 - Mieux protéger, améliorer la ZPPAUP avec le PVAP
Secteurs à rééquilibrer & Règles à préciser
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PA

Absence de 
prescriptions

Pas de
Règles

• Faciliter la compréhension et la lecture des documents
• Fiabiliser et sécuriser le règlement écrit

• Prendre en compte les projets urbains
• Envisager des protections mieux ciblées

PL

PL
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2. 
Projet du 
PVAP : 

élaborer 
des outils 
adaptés

Crédit photo: Antoine Pierlot / Société Drone 89 / 22-04-2024
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Composition du dossier du PVAP

1_Rapport de présentation 
Partie 1 : état des lieux, 

Partie2 : objectifs et justifications, 

2_Document graphique 
01-Le centre-ville, 

02- Partie Nord & Gérigny,  

03- Partie Sud et Est & Voluray, 

3_Réglement écrit 
Titre 1 : Dispositions générales, 

Titre 2 : Dispositions applicables aux éléments 

du patrimoine, 

Titre 3 : Règlementation par secteur, 

4_Annexes : 
Annexes réglementaires, 

Atlas du petit patrimoine.



Æpure//Gilles Maurel Architecte DPLG et du Patrimoine • Atelier de l’Empreinte//Éric Enon Paysagiste Concepteur • Ève Lagleyze Environnement et Urbanisme

2.1.
LE 

DOCUMENT 
GRAPHIQUE 

du PVAP
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2.1.1 - Simplifier la légende de la ZPPAUP

Bâti (Type 2) pouvant être 
conservé, amélioré, démoli ou 
remplacé

Bâti (Type 1) dont les parties 
extérieures sont protégées

• Pérenniser les objectifs de la 
ZPPAUP en les précisant

…et…
• Appliquer la nouvelle 

légende homologuée des PVAP

Bâti Neutre => Évolution positive
• Implantations

• Aspect extérieur

Bâti Protégé => Conservation
• Aspect extérieur

• Volumétries
• Matériaux

ZPPAUP PVAP
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2.1.2 – Identifier, Découper, Requalifier les immeubles (bâtis / non-bâti)
ZPPAUP

• Détourages 
issus du cadastre
• Immeubles : 
« non-vus » = 
non qualifiés
• Hiérarchie 
hypothétique

PVAP
• Détourages 
volumétriques 
réels
• Qualifications 
affinées

PVAP
• Espaces libres 
qualifiés
• Objets isolés 
identifiés

Reportages par drone

Visites individuelles
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2.1.2 – Espaces libres : Ré-évaluer les protections — Gérer les évolutions

• Protéger les espaces 
représentatifs et patrimoniaux
• Identifier les sujets importants 
• Favoriser l’évolution qualitative

ZPPAUP
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2.1.3 Éléments ponctuels ou linéaires du PVAP
Amélioration lecture urbaine : Éléments isolés Points de vue

R
R

R R

R

Cohérence architecturale Clôtures - Rempart
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2.1.4 - Ambitions du PVAP = Protéger mieux mais pas plus qu’aujourd’hui ! 
PROTÉ É  T PE 1

1  

NEUTRE  T PE 2
   

UP    UP 

PROTÉ É  T PE 1
   

NEUTRE  T PE 2
4  

UPA

PROTÉ É T PE 1
3  

NEUTRE  T PE 2
 2 

Récapitula f pour l ensemble du SPR

PROTÉ É  T PE 1
1  

NEUTRE  T PE 2
   

UP    UP 

PROTÉ É  T PE 1
   

NEUTRE  T PE 2
4  

UPA

PROTÉ É T PE 1
3  

NEUTRE  T PE 2
 2 

Récapitula f pour l ensemble du SPR

60%

15%

62%

38%

Point de vue

UPA hors voirie :
• 65% « vert »
  • 9% « minéral »
• 26% non qualifié

SPR hors voirie :
• 51% « vert »
  • 1% « minéral »
• 48% non qualifié

ZPPAUP : 
type 1 = 69%

ZPPAUP : 
type 1 = 13%
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2.2.

LE 
RÈGLEMENT 

ÉCRIT DU 
PVAP
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2.2.1 – Rééquilibrer et affiner les SECTEURS

- UPA =    6,50% du SPR
- UPB =    5,80% du SPR
- UPC =  25,00% du SPR
- NPP =  27,74% du SPR
- NPL =  34,96% d SPR

UPB

UPB

UPA

UPC

UPC

NPP
NPP

NPP

NPP

NPP

NPL

NPL

Orientations conservées 
(ZPPAUP / PVAP) pour :

• PA => UPA : « La ville »
• PP => NPP : « Paysage »
• PL => NPL : « La Loire »

Orientations adaptées
(ZPPAUP / PVAP) pour :
• PB => UPB : « Écrin »

• PC => UPC : « Faubourg »

L’emprise totale du SPR 
n’est pas modifiée

PL

PL

UP : Urbain Patrimoine + 

une lettre pour chaque secteur

NP : Naturelle Patrimoine + 

une lettre pour chaque secteur
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2.2.2 – Clarifier les règles pour les OBJETS

FONCTIONNEMENT 
DE L’OUTIL

Prescriptions
adaptées en fonction du
SECTEUR d’implantation

A construire

: immeuble (type 2) non protégé

Vers le TITRE 3

Requalification des RdC Commerciaux

Cohérence Architecturale

JD

Passages / liaisons piétonnes

R

Prescriptions à l’objet quelque
soit le 

SECTEUR d’implantation

: immeuble (type 1) 

protégéEspace Libre à dominante minérale

Parc ou jardin de pleine terre

Espace libre à dominante Végétale

Espace Vert à créer ou à requalifier

Espace Minéral à créer ou à requalifier

Passages / Liaisons piétonnes à créer ou à pérenniser

Vers le TITRE 2

JD

Cours d’eau, réseau hydraulique, étendue aquatique

Objets « Protégés » Objets « Accompagnés » 

<= Des règles indépendantes et autonomes =>
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2.2.3 – Faciliter l’accès aux règles écrites

SI LES TRAVAUX PORTENT 
SUR :

Immeuble de « Type 2 »

Immeuble non-bâti

Extension d’un bâtiment existant 
(même celle sur un immeuble, sauf 
dispositions contraires de l’article 

1.2.1 du Titre 2)

SE REPORTER 
AU TITRE 3 

DU RÈGLEMENT 
en notant le nom du secteur du 

PVAP dans lequel se situe la parcelle, 
et,

consulter les dispositions de 
possibilité de constructibilité du 

secteur du PLU

SI LES TRAVAUX PORTENT SUR :

Immeuble de « Type 1 »

Parc ou jardin de pleine terre

Espace Vert à créer / à requalifier

Espace libre à dominante minérale

Requalification de 
Rez-de-Chaussée commercial

Passage / liaison piétonne

Espace Minéral à créer / à 
requalifier

Arbre remarquable ou Alignement

Point de vue

Objet isolé

Cohérence architecturale

Mur de clôture protégé

SE REPORTER AU TITRE 2  DU RÈGLEMENT

PRINCIPE DE LECTURE DU DOCUMENT GRAPHIQUE DU PVAP – REPORT VERS LE RÈGLEMENT ÉCRIT

PVAP : UPA
PLU : U

<= Des règles indépendantes et autonomes => Vers le TITRE 3Vers le TITRE 2
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2.2.4 – Mises en œuvre et Matériaux
Règlement écrit = protéger l’essence du Patrimoine

- Volumétries / Implantations / Aspect extérieur,
- Matériaux locaux / Mises en œuvre / Savoir-faire,
- Espaces publics – privés / Commerces

Crédit photo: Antoine Pierlot / Société Drone 89 / 22-04-2024
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3. 
CONCERTATION, 
CONSULTATIONS

 &

CALENDRIER



3.1.  Concertation : informer & communiquer (les actions réalisées)
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• Articles de presse
• Site internet & adresse courriel dédiée
• Registre physique



Février - Mars 2025 Avril - Juin 2025 Juillet – Nov. 2025 Déc. 2025 – Janv. 2026

• CLSPR* : Adoption 
du projet

• Conseil Municipal : 
Arrêt du projet

• Envoi dossier aux 
instances pour Avis

• PPA** : 
Avis sur le projet

• CRPA*** : 
Avis sur le projet 
après présentation 
en réunion

• MRAE**** : 
Demande d'Examen 
au cas par cas pour 
Évaluation 
Environnementale

• Nomination d’un 
Commissaire 
Enquêteur 

• Publicité pour 
Enquête Publique

• ENQUÊTE 
PUBLIQUE *

• Rapport du 
Commissaire 
Enquêteur

• Propositions 
Amendement du 
projet

• CLSPR :
Approbation des 
amendements et du 
projet

• Préfet : Accord sur 
la validité de la 
procédure

• Conseil Municipal : 
Approbation du 
projet

PVAP Applicable

* CLSPR : Commission Locale du Site Patrimonial Remarquable

** PPA : Personnes Publiques Associées

*** CRPA : Commission Régionale du Patrimoine et de l’Architecture
**** MRAE : Mission Régionale d’Autorité Environnementale 

3.2.  Consultations & Calendrier
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Début 2026

PROCÉDURE ADMINISTRATIVE INFORMATIONS (à venir)

2025 - 2026

• RÉUNION PUBLIQUE (Aujourd’hui)
avec EXPOSITION

• 2 balades urbaines 
« Intervenir en SPR »
pour évaluer la mise en œuvre des 
prescriptions du PVAP « en 
situation »

- Cœur de ville
- Faubourgs

* du 08/09/2025 
au 03/10/2025



3.3.  Accompagnements pour la mise en œuvre du PVAP
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=> Défiscalisation :
« Loi Malraux » : 22% du montant des travaux

…et/ou…

« Label de la Fondation du Patrimoine » avec possible défiscalisation jusqu’à    

=> Subventions ponctuelles :
• la DRA 
• la Fondation du Patrimoine
• l’OPAH-RU (Opération Programmée pour l’Amélioration de l’Habitat)

=> Assistances techniques :
• Services Instructeurs de la commune
• Architecte  onseil du  AUE
• Architecte des  âtiments de France
• Un carnet de recommandations pour le PVAP (A venir)

https://www.fondation-patrimoine.org
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CONCLUSION :

Accompagner le 
changement

Évolutions urbaines 

Amélioration du bâti

Protection de 
l’environnement

Enjeux du projet mis en application par le PVAP, grâce à ses outils 

Le PVAP poursuit les objectifs de la ZPPAUP, 
il pérennise et il affiche les qualités reconnues des patrimoines 

tout en clarifiant les inventaires et les règles

- Accompagne l’activité commerciale
- Encourage les déplacements doux
- Améliore le cadre de vie
- Agit sur l’attractivité du centre-ville

- Minimise l’impact du réchauffement climatique
- Evite les îlots de chaleur (végétalisation)
- Protège les espaces naturels (ressource en eau)
- Limite les risques (inondation, pollution)
- Favorise la perméabilité des sols
- Intègre la biodiversité (faune / flore)

- Protège mieux les éléments patrimoniaux
- Traite les questions de développement durable
- Favorise l’attrait de nouveaux résidents
- Facilite l’obtention des autorisations d’urbanisme
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Échanges
Questions / Réactions
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